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TOKi:#: S

TOPLU KONUT IDARES| BASKANLIGI

Say1  : 700.03-24-12402 Tarih: 15.10.2024
Konu : TOKI 35 ilde 303 Muhtelif Arsa Miizayedesi
Bilgilendirme Talebi Hk.

SANLIURFA TICARET VE SANAYi ODASI BASKANLIGINA
Pasabagi1 Mahallesi Adalet Caddesi no: 9
ANLIURFA

Emlak Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S., T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 ve Toplu Konut idaresi Baskanligi TOKI’nin biinyesindeki konut, is yeri ve arsalarinin
satilabilmesi amaciyla agik artirma ile satis organizasyonunu gergeklestiren TOKI istiraki bir
kurumdur.

En 6nemli gorevimiz, daha 6nce Kamu miilkiyetinde olan ve ilk kez satisa ¢ikan bu arsalarin
satiglarinin ilgisi olabilecek tiim ilgililerce duyulmasini saglamak, boylece eksik bilgilendirmeden
olusabilecek rekabet noksanliginin dnlenerek, ihalede esitligi temin ve tesis etmektir.

30-31 Ekim 2024 Tarihinde yapilacak olan 35 ilde 303 muhtelif arsa satisi kapsaminda
Sanlurfa Birecik ilgesinde 1 adet,Eyyiibiye ilgesinde 1 adet,Karakoprii ilgesinde 7 adet arsa satisa
sunulacaktir.

Satis, sart ve zamani Tiirkiye genelinde yayin yapan 6 adet gazetede ilan edilmis ise de konum
ve nitelikleri geregi Sanliurfa Ticaret ve Sanayi Odast iiyelerince satigin bilinmesinde fayda oldugunu
diisiinmekteyiz. Bu nedenle iiyelerinize satis1 sms, mail ve web sayfaniz yoluyla bilgilendirilmesi
hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

TOKI Sanlurfa Birecik'te 1 adet ,Eyyiibiye'de 1 adet,Karakoprii'de 7 arsayi satisa sunuyor!
30-31 Ekim 2024 saat 10:30’da teklif alimina sunulacaktir. A¢ik artirmaya salonlardan ya da internet
tizerinden katilabilecektir. Bilgi i¢in: www.emlakmuzayede.com.tr / 02126081500

Emlak Yonetim Hizmetleri A.S. Bilgi I¢in: MUHAMMET ALI YILDIZ
Atakent Mahallesi 221. Sok. No:5/B (TOKI Hizmet Binast) 34307 KIDEMLI UZMAN _
Halkali — Kiigiikgekmece / ISTANBUL mayildiz@emlakyonetim.com.tr

0(212)608 1500
KEP Adresi:emlakyonetim@hs01 kep.tr
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TOPLAM Satig Birim

LOT GAYRIMENKUL TANIM iL iLCE MAHKOY | ADA [PARSEl 4 AN IMAR DURUMU ACIKLAMA Bedeli Sacs Bedelt SATIS | TEMINAT
NO L prody (T fi) (TL) SEKLI BEDELI
_ _ ‘ TICARET ALANI . )
158 SANLIURFA BIRECIK COGAN'DA 11.733,66 m* TICARET ALANI SANLIURFA BIRECIK COGAN 122 1 11.733,66 *Parsel tizerinde de gesitli E: 0,60, Yengok: 2 Kat 1.100,00 1290702600 | 725 PESIN-1 5 506 099
vapilar bulunmaktadir. 4¥AY VADE
» ) TICARET ALANI o e it . )
159 SANLIURFA EYYUBIYE BATIKENT'TE 6.534 m? TICARET ALANI SANLIURFA |  EYYUBIYE BATIKENT 517 2 6.534,00 *Parsel iizerinde de gesitli o e VOt 6.000,00 3920400000 | 7225 PESIN-1- 5 454 509
*Temin edilen imar bilgisi gifahidir. 48 AY VADE
yapilar bulunmaktadir.
160|  SANLIURFA KARAKOPRU MASUK'TA 1547887 m* KONUT ALANI SANLIURFA | KARAKOPRU MASUK 401 2 15.478.87 KONUT ALANI EMSAL: 0,75 Yengok:15.50m 4.850,00 75.072.519,50 :/;?:J 5?\";5' 5.000.000
161 SANLIURFA KARAKOPRU MASUK'TA 24.275,62 m* KONUT ALANI SANLIURFA | KARAKOPRU MASUK 402 | 2427562 KONUT ALANI EMSAL: 0.75 Yengok-15,50m 4.750,00 115.309.195,00 I"(;fy" 5/?\.[31:: 5.000.000
162|  SANLIURFA KARAKOPRU MASUK'TA 13.481,18 m? KONUT ALANI SANLIURFA | KARAKOPRU MASUK 406 I 13.481,18 KONUT ALANI EMSAL: 075 Yengok:15,50m 4850,00 65.383.723,00 :/‘;2'\5;’ ‘Fﬁ\‘gé 5.000.000
. - 5 | SEYRANTEPE(K %25 PESIN -
163 IURFA KARAKOPRU SEYRANTEPE(KARAKOPRUIDE 15535,76 m KONUT A SANLIURFA | KARAKOPRU | SERRARTIFEC | 253 | 15.535,76 KONUT ALANI Taks: 0,25, Kaks: 0,75, 3 kat 4750,00 7379486000 | B FSIN- |5 000 000
. - . | SEYRANTEPE(K %25 PESIN -
164 URFA KARAKOPRU SEYRANTEPE(KARAKOPRU)DE 1370520 m? KONUT A SANLIURFA | KARAKOPRU | SERRSRITREC| - 254 i 13.705.20 KONUT ALANI Taks: 0,25, Kaks: 0,75, 3 kat 4750,00 65.099.70000 |2 FESIN- 1 5.000.000
165 | IURFA KARAKOPRU SEYRANTEPE(KARAKOPRU)DE 13 443,54 m* KONUT A SANLIURFA | KARAKOPRU sivk“:é"(;fs:g)(" 255 1 13.443 54 KONUT ALANI Taks: 0,25, Kaks: 0,75, 3 kat 4.750,00 63.856.815,00 :/;’RZ:Y"?A";,;: 5.000.000
AKARYAKIT VE LPG SATIS
SANLIURFA KARAKOPRU SEYRANTEPE(KARAKOPRU)DE 4 666,32 m* | SEYRANTEPE(K ISTASYONU , _ %25 PESIN -
166 A RUACTE Y1 BOSATS IEDSRONE SANLIURFA | KARAKOPRU | SERRANIEER | 356 I 4.666,32 Parsel spemndo e sl E: 0,60, h: 9,50 m 13.000,00 6066216000 | 2 FESINC| 5000000
yapilar bulunmaktadir.
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TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI ARSALARI
“ACIK ARTIRMA” ILE SATIS SARTNAMESI

Toplu Konut Idaresi Baskanhigrnin (Bundan béyle IDARE olarak anilacaktir) arsalari, Emlak Yénetim
Hizmetleri ve Tic. A.S. (Bundan béyle EMLAK YONETIM olarak anilacaktir.) tarafindan diizenlenecek
Acik Artirma toplantilarinda alinacak tekliflerin IDARE tarafindan degerlendiriimesi yéntemiyle satisa
sunulmustur.

Aclk artirma toplantisi, Bilkent Otel Bilkent-Cankaya/ANKARA, Halkali Hizmet Binasi Halkali/ISTANBUL
adreslerinde ve www.emlakmuzayede.com.tr'den internet baglantilari ile 30/10/2024 Carsamba -
31/10/2024 Persembe giini (saat 10:30 itibariyle baslayacaktir.) yapilacaktir. Teklifler toplanti sirasinda
acik teklif alma (acik artirma) yéntemiyle alinacaktir.

Acik artirma toplantisina katilacak olan gergcek veya tizel kisiler, katihm teminati olarak toplanti
éncesinde EMLAK  YONETIMin Halk Bankasi A.S. Halkali  Subesi nezdindeki
TR29 0001 2009 8780 0010 2608 02 IBAN nolu hesabina veya toplanti giini salonlarda kurulacak
veznelere, talip olduklari arsalarin her biri icin ayri ayri
Muhammen bedeli 0 - 2.500.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayr1 100.000-TL

Muhammen bedeli 2.500.0001 - 10.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayn igin 500.000-TL
Muhammen bedeli 10.000.001 — 25.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayri icin 2.000.000-TL
Muhammen bedeli 25.000.001 — 50.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayri icin 3.000.000-TL
Muhammen bedeli 50.000.001 TL’ den fazla olan her arsa igin ayri ayri 5.000.000-TL,

Katihm teminatini 6deyen ve teklif vermek icin isbu sartnameyi imzalayan her bir gercek veya tiizel
kisiye her bir katihm teminati igin bir bayrak numarasi verilecektir. Katilimcilar en yiksek teklif sahibi
olduklarinda kullandiklar bayragi teslim edeceklerdir.

Katilim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis igsbu sartname, teklif
veren tlzel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gdésterir imza sirkiisi, vekaleten katilim oluyorsa; gergek
veya tizel kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katilmaya, ihale bedelini 6demeye v.b. yetkili
olduguna dair 6zel yetkiyi iceren vekaletname toplanti giinit EMLAK YONETIM yetkililerine salonlardaki
stantta teslim edilecektir.

Internet baglantilari ile agik artirmaya katiimak icin bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri
araciliglyla 4. maddede belirtilen katihm evraklarini miizayededen 1 giin 6ncesine kadar iletmek ve
EMLAK YONETIM'den mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla internetten dogrudan teklif vererek
artirmaya katilabileceklerdir. Internet katihimi ihale tarihinden 1 giin énce kapatilacaktir. (29/10/
2024 saat 10:30)

Internet baglantilar ile agik artirmaya katilacak gercek ya da tiizel kisiler, agik artirmaya salonlardan
katiimak yerine uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul etmislerdir. Bu nedenle kullandiklari
internet baglantilar, bilgisayar yazilim sistemleri ve EMLAK YONETIM'in internetten teklif alinabilmesi
icin olusturdugu sistemler dahil tim teknik alt yapidan kaynakli herhangi bir sebeple tekliflerinin farkli,
yanhs, eksik, fazla, ge¢ vd. seklinde ulasmasi nedeniyle herhangi bir itiraz haklari olmadigini kabul
ederler. Bu konuda IDARE/EMLAK YONETIM'in herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir, tekli
ihalede gorildugu haliyle isleme alinacaktir. Kiirsii baskaninin satis sonlandirma beyani esastir.
gerceKiesiiiten:sonra tckilor vazim o e nall o U3 sonlandima_ eylem
liasasakte $ ali dahil olmak Uzere peyleri gecerli
Tasinmazlar hakkinda internet sitesinde yayinlanan, e-posta yoluyla génderilen veya diger yollarla
yapilan tanitim, brosir, katalog, kitapgik ve ilanlarda verilen bilgiler ile diger bilgiler taahhit niteliginde
olmayip genel bilgi niteligindedir. Teklif verenler taginmazi mevcut durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal,
imar, iskan_, tapu v.b. bilgileri) gérmis, incelemis, begenmis ve kabul etmis sayilacak olup; bu konuda
gelecekte IDARE’den/ EMLAK YONETIM'den herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir. IDARE
ve/lveya EMLAK YONETIM, tanitim dokiimaninda yer alan bilgi ve belgeler ile agiklamalarin
dogrulugundan, tamligindan ve maddi hatalardan sorumlu degildir. Tanitim dokimaninda yer alan bilgi,
belge ve aciklamalar hicbir surette IDARE’yi ve/veya EMLAK YONETIM'i ilzam etmez. TEKLIF
SAHIBI'nce, agik artirma tarihinden 6nce TASINMAZ'in yerinde incelenmesi esastir. TEKLIF SAHIBI'nin
ihalenin her agamasinda ve SOZLESME’nin imza tarihi ve tapu devrinin yapildigi tarih itibariyle
TASINMAZ hakkinda tam bilgi sahibi oldugu kabul edilir. KATILIMCI/TEKLIF SAHIBI/ALICI ihale ilani,
SARTNAME ve SOZLESME’deki hiikiimleri aynen kabul etmis sayilir. Satis sézlesmesi imzalandiktan
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sonra IDARE disinda yapilacak plan tadilatlarindan IDARE sorumlu olmayip; ALICI, plan degisikligine
itiraz icin yetkilidir.

8- IDARE; tanitim amacl brosiir, kitapgik, ilan v.b. yayinlarda yer alan tagsinmazlardan diledigini, toplanti
oncesinde veya toplanti sirasinda satistan cekmeye, kirrsti bagkani da teklif alma sirasini degistirmeye
ve acik arttirma sirasinda alinan teklifler arasindaki artig tutarlarini degistirmeye yetkilidir. Emlak
Yénetim gerek duydugu lotlarda toplanti 6ncesi veya toplanti esnasinda ek teminat talep edebilir.

9- Satis listesindeki tasinmazlar igin, muhammen bedeli iizerinden vadeli ya da pesin (ilan edilen listede
yayinlandigi sekliyle) teklif alinacaktir.

10-En yiiksek teklifi veren alici, teklif bedeli tzerinden %4’luk teminati en ge¢ toplantinin son oturum
giiniinii takip eden 2 (iki) is giinii sonuna kadar IDARE’ nin T.C. Ziraat Bankas! Ankara Bilkent Subesi
nezdindeki IBAN No: TR43 0001 0017 6205 3893 2050 03 no.lu hesabina ve ayni zaman zarfinda teklif
bedeli iizerinden % 2+KDV tutarindaki hizmet bedelini EMLAK YONETIM'in Halk Bankasi A.$. Halkali
Subesi nezdindeki IBAN TR40 0001 2009 8780 0010 2607 98 hesabina édeyecek ve édemeye iliskin
dekontu EMLAK YONETIM vyetkililerine teslim edecektir.

11- Toplantida verilen en yiiksek teklifler, teklif sahiplerinin %4'luk teminatlari ve %2+KDV tutarindaki
EMLAK YONETIM hizmet bedelini yatirmis olmalari halinde IDARE’nin onayina sunulmak tzere en geg
3 (Ug) is guni icerisinde IDARE’ye EMLAK YONETIM tarafindan teslim edilecektir. ihale, IDARE'nin
onayi ile kesinlesecektir. IDARE, arsa satiglarinda 2886 sayili yasaya ve 4734 sayili yasaya tabi
olmadigindan, ihaleyi, teklif verene yapip yapmamakta veya iptal etmekte serbesttir. IDARE’nin satistan
vazgecmesi halinde, EMLAK YONETIM’e yatiriimis olan katilim teminatlari ile IDARE'ye yatirilan %4’luk
teminat tutarlari ve EMLAK YONETIM’e yatirilan %2+KDV hizmet bedeli iade edilecektir. Teminatlarin
iade edilmesine kadar gececek siireye iliskin IDARE / EMLAK YONETIM’ den faiz, tazminat, v.b.
herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir.

12- Teklif verenler igsbu sartnamenin tim hikimleri gercevesinde ihale aninda ulastiklari teklif bedelleriyle
baghdir. Satis S6zlesmesi imzalanana kadar vadeli en yiiksek 2 teklif sahibinin de katiim teminatlari
alikonulacaktir. En yiiksek teklifi verenin teminatlarini irat kaydedilmek suretiyle teklifinden vazgegmesi
halinde; IDARE, verilen tekliflerde sirayla en yiksek 2 teklifi veren katiimcilara satis yapabilir. Bu
durumda 2. teklif sahipleri teklif bedelleri ile en yuksek teklif verenin hak ve yikimluliklerine sahip olur;
2. teklif sahipleri kendilerine verilen siire icerisinde yukumluliklerini yerine getirmemesi halinde teminat
tutarlari irat kaydedilecektir.

13- ihale sonucu, ihalenin onay tarihini takip eden ilk is ginii, EMLAK YONETIM tarafindan alicilara isbu
sartnamede teklif sahibi tarafindan belirtilen adreslerine iadeli-taahhutli tebligat yolu ve isbu
sartnamede belirtilen cep telefonlarina SMS (kisa mesaj) gonderilerek bildirilecek olup, bu tarihten
itibaren 10 (on) giin icerisinde kabul edilen bedel; pesin ise tamamini nakden ve defaten, taksitli ise
pesinat tutarini nakden ve defaten ddeyerek sézlesme imzalamak zorundadir. Alict ddemeyi, T.C. Ziraat
Bankasi’'na miiracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine agiklama kisminda arsa numarasini (IDARE’ce
olusturulan ve 6deme sisteminde kullanilan, arsayi tanimlayan arsa kimlik numarasi) vererek édeme
ylkiimluligundedir. Bu iglem igin alicinin ilgili banka nezdinde bir hesabinin bulunmasi gereklidir. Bu
yukimliilugun yerine getirilmemesinin tim sorumlulugu Aliciya aittir. Odemelerin belirtilen sekilde
yapiimamasi durumunda satigin onaylanmayacagi Alici tarafindan kabul edilmis sayilir. Alici bu durum
sonucunda IDARE’den herhangi bir hak ve alacak talebinde bulunmayacagini kabul ve taahhit eder.
Miicbir sebepler diginda siire uzatimi verilmeyecektir.

Miicbir sebepler

a) Dogal afetler,

b) Kanuni grev,

c) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilant,

e) Gerektiginde IDARE tarafindan belirlenecek benzeri diger haller,

14-Alici ile IDARE arasinda sozlesme bagitlanacak olup bu asamada IDARE'nin teminat sartlarina
uyulacaktir. Sézlesme asamasinda; 488 sayili Damga Vergisi Kanunu geregi satis bedeli izerinden
hesaplanan tutara ait yatirimasi zorunlu olan ihale karar pulu (%05.69) ve sOzlesme damga vergisi
(%09.48) tutarini 6deyecektir.

Alici 6demeyi, T.C. Ziraat Bankasi'na miracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine acgiklama kisminda arsa
numarasini (IDARE’ce olusturulan ve 6deme sisteminde kullanilan, arsayi tanimlayan arsa kimlik
numarasi) vererek 6deme yukumliligindedir. Bu yikimlligin yerine getirimemesinin  tum
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sorumlulugu Alictya aittir. Odemelerin  belirtilen sekilde yapilmamasi durumunda satisin
onaylanmayacagi Alici tarafindan kabul edilmis sayilir. Alici bu durum sonucunda IDARE’den herhangi
bir hak ve alacak talebinde bulunmayacagini kabul ve taahhit eder.

Alicilar 6demelere iliskin dekontlari, EMLAK YONETIM’e teslim ettikten sonra satis s6zlesmesi
imzalamaya hak kazanacaklardir. (EMLAK YONETIM banka dekontlarini sézlesme ile birlikte IDARE’ye
géndermek zorundadir.)

15- Satin almaktan vazgegen veya %4’liik teminat veya mal/peginat bedeli ile damga vergisi ve karar
pulu bedellerini T.C. Ziraat Bankasi’'na miracaatla Arsa Tahsilat Sisteminden yapmayan,
siiresinde yatirmayan veya yatirip da siiresinde sé6zlesmesini imzalamayan teklif sahibinin hakki
iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katilim teminati ve %4’liik teminati
IDARE ce irat kaydedilecegi gibi, EMLAK YONETIM de tahsil ettigi %2 + KDV hizmet bedelini irat
kaydedecektir.

IDARE ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan taginmazin satilamamasi
ve/veya tapu devrinin gergeklestirilememesi halinde, katilim teminati ile birlikte EMLAK YONETIM
tarafindan tahsil edilen hizmet bedeli de teklif verene iade edilecektir.

16-03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlage giren Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi Satis, Devir Intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirl Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satisi Karsiligi
Gelir Paylagimi Ihale Yoénetmeligi'nin 7.maddesinde belirtilen kisiler ihaleye katilamaz. ligili madde ile
ihaleye katilimi yasaklanmasina ragmen ihaleye katilim oldugunun anlasiimasi halinde IDARE; bu
katiimcilarin, katilim teminatini irat kaydetmeye yetkili oldugu gibi, EMLAK YONETIM de tahsil edilen
%2 +KDV hizmet bedelini almaya hak kazanacaktir.

17- IDARE, alici tarafindan %2 +KDV hizmet bedelinin EMLAK YONETIM’e 6dendigine dair fatura kendisine
ibraz edilmeden satis ve/veya tapuda taginmaz devir igslemini gergeklestirmeyecektir.

18- Toplanti baskani, toplanti ortamini bozan, toplantiyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri toplanti
salonundan gikarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki bulunmadigini
toplantiya katilanlar kabul ve taahhit eder. Kirst bagkani ayrica birbiriyle iligkili taginmazlara toplu
halde ve/veya ayri ayri teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi taginmazlarin tek tek satilacagina, hangi
tasinmazlarin ise Inter-Connect sistemle satilacagina Kursti Bagkani IDARE’nin gériusinu alarak
miizayede esnasinda karar verir. Inter-Connect sistemde lotlar icin teker teker teklif alinir, bilahare
alinan tim teklifler toplanip tamami tek lot halinde % 10 artirilarak satisa sunulur. Inter-Connect
(Birlestirilmis teklif) sistemde teklif verilecek taginmazlarin her biri icin ayri ayri katihm teminati yatiriimig
olma sarti aranacaktir. idare Inter-Connect teklif ya da tekli tekliflerden istedigini onaylama hakkina
sahiptir.

19- Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler; katiim teminatlarini, toplantinin sona erdigi tarihi takip eden 3
(Ug) is glini sonunda iade alabileceklerdir.

20- Teklif veren tarafindan yatirilan katim teminati ve %4'lik teminat; satisin kesinlesmesinden sonra satig
bedelinin pesinatindan diigillecektir. Pesin ve vadeli satis nedeniyle %4’luk teminati yatirmak zorunda
kalan ve ihaleyi kazanamayan teklif sahiplerinin IDARE hesabina yatirmis olduklar %4’luk teminatlari
ihale sonuclandiktan (s6zlesme imzalandiktan) sonra en geg 5 (Bes) is gini icerisinde iade edilir.

21-Satisi vadeli olarak gergeklestirilen arsalarin édemelerinin takibi T.C. Ziraat Bankasi araciligiyla
yapilacaktir. Vadesi gelen taksitler, Banka nezdindeki vadesiz hesap numarasina %0,4 (Binde Dort)
BANKA komisyonu ve BANKA komisyonunun BSMV' si ile birlikte yatinhr.

22- Satisi vadeli olarak gergeklestirilen arsalarin taksit 6demelerinde, Her takvim yilinin 1 Ocak - 30 Haziran
tarihleri aras! birinci alti aylik dénem, 1 Temmuz - 31 Aralik tarihleri arasi ikinci alti aylik dénem olarak
Kabul edilir. ik taksitin bagladigi ay hangi alti aylik dénemde ise aylik taksitler, o dénemin sonuna kadar
sabit kalir. Her alti aylik dénemin basinda (Ocak -Temmuz) o donemde gegcerli olacak aylik taksit
miktar, sézlesme imzalama tarihine bakiimaksizin, bir onceki alti aylik TUIK tarafindan belirlenen
Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE) baz alinarak, her donem icin artis oranina gore yeniden hesaplanarak,
BANKA tarafindan ALICI'ya SMS ile bildirilir (UFE negatif gergeklestiginde indirim yapilmayacaktir).
ik ve son taksitin basladigi ayin alti aylik doénemin baslangicina veya bitimine yakin olmasi,
uygulanacak alti aylik artis oranini degistirmez.

Yillik UFE artis orani en fazla % 25 olarak uygulanacaktir.
UFE orani ilk alti aylik dénem igin en fazla % 12,5 oraninda uygulanacak, ikinci alti aylik ddnemde
uygulanacak UFE artis orani ise; yillik UFE artis oranina tamamlanacaktir. Bu oran yillik bazda en fazla

% 25 olacaktir.
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23-Tapu devirleri tim bedelin 6denmesi ve/veya tim sartlarin yerine gelmesini takiben gerceklesecektir.
Tapu harci ve masraflar kanunen ait oldugu taraflarca édenecektir. Satisi yapilan taginmazlarin, satis
tarihinden itibaren emlak vergisi, ¢cevre temizlik vergisi, katiim paylari ve gayrimenkuliin aynindan
dogabilecek vergi, resim ve harglar vb. 6demeler dogmasi halinde, bu tutar aliciya ait olacaktir. _

24- “Imar Uygulamasi sonucu olusacak miilkiyete esas alan iizerinden mahsuplagilacaktir.” Veya “Is bu
taginmazlarda 18 uygulamasi yapilmakta olup, uygulama sonrasi ytizélgimde degisiklik olmas: halinde
satig bedeli (teklif edilen bedel) TL/m? lizerinden dikkate alinacaktir.” Ibaresi bulunan taginmazlarda;

a) IDARE'ce belirlenecek sartlarla, ihalede olusan bedel izerinden mahsuplasilacaktir.
b) Uygulamanin tesciline miteakip tapu devri yapilabilecektir.

25-Satigi yapilan ve bir bitin halinde alinan tasinmazlarda; ipotekli tapu devrinden sonra gerek imar
uygulamasi gerekse kat mulkiyeti kurularak taginmaz sayisinin artmasi durumunda alici tarafindan kismi
olarak ipotek terkini talebi halinde satisi yapilan tasinmazin bakiye giincel borcunu karsilayan
tasinmazlarda ipotek devami ile Idarece uygun gériilen tasinmazlardan ipotek terkin islemi yapilabilir.

26- Tasinmazlarin tapu kaydinda 1164 Sayili Kanunun Ek 4. maddesine gére bulunan serhler, bu
tasinmazlarin imar uygulamasi sonucu kamuya terk edilmesi gereken alanlarin bedelsiz terklerinden
sonra terkin edilebilecektir.

27- Hmax: Serbest olan tasinmazlarda 20/02/2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194
sayilll imar Kanununun gesiti maddelerinde yapilan degisiklikler neticesinde, 3194 sayili Imar
Kanunu'na eklenen Gegici 20.madde nedeni ile ilgili birimlerce belirlenen/belirlenecek yiikseklikler
gecerli olacaktir.

28- Satis listesinde yer alan taginmazlar igin teklif veren alicinin ya da alicilarin, sézlesme imzalanincaya
kadar tasinmazda ortak ilave etmek istemeleri halinde en fazla 2 (iki) ortak ilavesi ile sézlesme
imzalayabilirler.

29- Satis listesinde 29.maddenin incelenmesine iligkin ibare bulunan tasinmazlara 5403 sayili Kanun
kapsaminda tek kisi/sirket teklif verebilecek olup; ortakli/hisseli teklifler alinmayacaktir. Ayrica, is bu
sartnamenin 28.maddesi bu taginmazlari kapsamamaktadir.

30-Birden cok kisi/sirket tarafindan hisseli/ortakli olarak alinan birden gok tasinmaz icin, taginmazlarin
mevcut durumlari degistirilmemek (ifrazen boélinmeden) kaydiyla, tapu taleplerinde, alicilarin birlikte
noter onayli taksim muvaffakatlari olmasi halinde, alicilarin taleplerine gére tasinmazlarin taksimi
yapilarak tapu devirleri gergeklestirilebilecektir.

31-Satis listesinde hisseli oldugu belirtilen tasinmazlar icin hissedar/hissedarlarin én alim hakki
bulunmaktadir.

32- Satis listesi ve is bu sartnamede parselasyon/uygulamalifraz sonucu olusacagi belirtilen tasinmazlarin
devir islemleri, tescili miiteakip sézlesme hikiimleri dogrultusunda yapilabilecek olup; devredilecek yiiz
olcim ile ilan edilen yuz dlgimler arasinda m? fark olmasi halinde, satis tutarlarinin guncel bedelleri
esas alinarak m? birim bedel tizerinden mahsuplasma saglanacaktir.

33-Alicilar, 1/1000’lik uygulama imar planlari olan fakat imar uygulamasi gérmemis tasinmazlar ile imar
uygulamasi gérmiis ancak imar plan tadilati sonrasi kesintileri olusacak tasinmazlarda 3194 sayili imar
Kanunu'na gére yapilacak olan imar uygulamasi galismasi sirasinda yasal kesintilerin (DOP, KOP,
parka/yola terk, v.b.) olacagini kabul etmis sayilacak olup yiiz 6lcimdeki azalmadan dolayi gelecekte
Idareden/Sirketten herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacagini kabul ve taahhiit eder.

34- Teklif sahiplerinin sartnamede gésterdikleri agik adreslerine, telefon numaralarina yapilan tebligatlarin,
telefonlarina herhangi bir sebeple ulasmamasi, adres degisikligi, herhangi bir nedenle adrese gec
ulagsmasi, tebligatin yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle teklif verene ge¢ ulagsmasindan
IDARE/ EMLAK YONETIM sorumlu degildir.

35-Is bu Satis Sartnamesi, Gayrimenkul (Arsa) Satis Sozlesmesi ile Satis Listesi, arsa satis ihalesi
dokimani olup; is bu sartnamenin imzalanmasi ile tim bu evraklarin istekliler tarafindan incelenip bilgi
alindigi kabul edilir. Satis listesi tim ayrintilari ile satis tarihinden minimum 15 giin 6nce IDARE’nin web
sayfas[ olan www.toki.gov.tr de ilan edilmekte olup; satisa cikan taginmazlara iligkin bu listelerde yer
alan bilgiler (izerinde yapi-iggal durumlari vb., imar sartlari; tevhid-ifraz gerekliligi vb., takyidat,
mahkeme karari bilgileri vb.) teklif sahiplerince incelenip, bilgi alindi§i ve kendilerince gerekli arastirma
ve mce!eme yaptiklari kabul edilmekte olup; bu hususlara iligkin olarak satis sonrasinda teklif sahipleri,
Idare/Sirketten herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaklardir.
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36-lhale konusu tasinmazlarin yabanci uyruklu gercek kisilere, yabanci (lkelerde kendi ulkelerinin
kanunlarina gére kurulan tizel kisilige sahip sirketlere ve Tirkiye’de kurulan yabanci sermayeli
sirketlere satisi, yurarlukteki Dogrudan Yabanci Yatirnmlar mevzuati ve Tapu kanunu ve ilgili diger
mevzuat hikiumlerine tabidir. Bu kigiler satisin mimkin olup olmadidini énceden arastirmakla
yuktmludurler.

37-isbu sartname iizerinde teklif veren tarafindan hicbir sekilde silinti, kazinti veya ilaveler yapilamaz.
Yapilacak ilaveler, silintiler ve kazintilar gegersiz sayilir.

38- Uyusmazliklarin ¢éziimiinde EMLAK YONETIM'in ses ve gériintii kayitlari muteber, baglayici, kesin ve
munhasir delil teskil edecek olup, bu madde H.M.K.193 maddesi anlaminda yazili delil s6zlesmesi
niteligindedir.

39- Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢éziimlenmesinde Ankara Mahkemeleri ve icra Daireleri
yetkilidir.

Is bu 39 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.
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TEMINATIN IADESINI ISTEDIGINiZ BANKA VE IBAN NUMARASI
BANKA ADI / SUBESI :
IBAN NO :

HEEEEEEEEEEEEENEEEEREEEE RN

NOT: Sartnameyi imzalayan gercek vel/veya tiizel kisinin, teminatini yatirdigi ve/veya yatiracagi
hesapla, iadesini istedigi yukarida belirtilen IBAN NO lu hesap ayni olmalidir.
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